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Na sytuacje rynkowag w ostatnich miesigcach oddziatywato kilka
kluczowych elementow, ktore mialy wplyw na preferencje
zakupowe klientéw. Najnizsze od kilku lat ceny mieszkan, obnizki
-~ stop procentowych wprowadzane przez Rade Polityki Pienigznej,
= bogaty wybor ofert oraz szeroki wachlarz dodatkowych korzysci i
promocji proponowanych przez deweloperéw zachecaly do
zakupow. Réwnolegle obserwujemy utrudniony dostep do kredytow
hipotecznych. Jednak pierwsze polrocze 2013 roku pokazato, ze
czarne  scenariusze dla  polskiego rynku nieruchomosci
mieszkaniowych sg przesadzone, a dobre inwestycje zawsze znajda
nabywcow. Potwierdzajg to rosngce z miesigca na miesigc wyniki
sprzedazy, jakie odnotowuje Spotka ATAL SA.

Kredyty tansze, ale mniej dost¢pne

Na rynku mieszkaniowym wida¢ pierwsze efekty regularnego obnizania w ostatnich
miesigcach stop procentowych. W zwigzku z nimi zmniejszylo si¢ oprocentowanie pozyczek i
raty udzielanych kredytow hipotecznych. Jednak po wejsciu w zycie z poczatkiem 2014 r.
poprawionej rekomendacji S, zaostrzenie kryteriow m.in. wymog wkiadu wiasnego, moze
znaczaco utrudni¢ juz nielatwy dostep do kredytow hipotecznych. Wiele bankow juz dzi§
wymaga wktadu wlasnego, jednak cze$¢ z nich pozwala na zadtuzanie si¢ na 100 proc.
wartosci nieruchomosci. Z mozliwosci zaciggnigcia kredytu bez wktadu wlasnego jeszcze w
tym roku skorzystaja osoby nieposiadajgce oszczgdnosci, ktore nie bedg chciaty czekac na
program rzadowy Mieszkanie dla Mtodych.

Najnizsze ceny

Decyzjom o zakupie wlasnego M jeszcze w tym roku, sprzyjaja ceny mieszkan, ktore sg
najnizsze od kilku lat. Jednak musimy pamigtaé, ze oferta dostepnych na rynku mieszkan
dzieli si¢ na dwie grupy. Pierwsza to mieszkania proponowane w ramach juz zrealizowanych
inwestycji, przede wszystkim takie, ktore od dluzszego czasu nie moga znalez¢ nabywcow i
muszg konkurowa¢ z nowymi, czgsto tadniejszymi i bardziej ekonomicznie budowanymi
inwestycjami. Druga grupa to mieszkania nowe, jeszcze w budowie oraz niedawno
zakonczone. Ceny mieszkan z pierwszej grupy moga utrzymacé si¢ na tym samym poziomie,
chyba ze dany deweloper nie chcac ponosi¢ kosztéw, ktore one generuja, zdecyduje sie¢
obnizy¢ ceny. W drugiej grupie mieszkan od jakiego$ czasu obserwujemy stabilny poziom
cenowy. W tej sytuacji odktadanie zakupu na pézniej w oczekiwaniu na kolejne obnizki moze



okaza¢ si¢ niekorzystne, gdyz powoli topniejagca pula ofert doprowadzi w koncu do
usztywnienia, a nawet wzrostu cen.

Wolimy wigksze i za gotowke

W pierwszym pétroczu 2013 roku widoczne byly zmiany preferencji zakupowych klientow.
Funkcjonujacy do konca ubiegltego roku program ,,Rodzina na swoim” determinowal zakup
mieszkan o rozmiarach spehlniajagcych wprowadzone limity powierzchni uzytkowej
kredytowanej nieruchomosci. Byly to mieszkania mniejsze oferowane w ramach nizszej i
sredniej klasy inwestycji. W ostatnich miesigcach widoczne bylo coraz wigksze
zainteresowanie wigkszymi mieszkaniami. Obecnie zyskuja na popularno$ci mieszkania
trzypokojowe o powierzchni ok. 60 mkw. oraz duze lokale nawet do 100 mkw.
Zaobserwowalismy takze grupg oséb zainteresowanych zakupem gotéwkowym, m.in. wsrod
klientow inwestujacych w nieruchomosci. Nabywcy ponownie zaczynaja traktowaé zakup
inwestycji mieszkaniowych, jako alternatywe¢ dla bankowych form oszczedzania. Kilkukrotne
obnizki stop procentowych przez RPP sprawity, ze lokaty bankowe tracg na popularnosci,
ktora zyskuje inwestowanie w nieruchomosci.

Ozywienie si¢ utrzyma

Rozpoczety wiasnie okres urlopowy paradoksalnie nie musi zniechgeca¢ do podejmowania
powaznych decyzji inwestycyjnych. Tym bardziej, ze jest to czas sprzyjajacy zakupom w
atrakcyjnych cenach. Wielu deweloperéw chcac stymulowaé popyt oraz wyprzeda¢ gotowe
mieszkania, proponuje w wakacje atrakcyjne promocje i1 rabaty — co przeklada si¢ na
bezposrednie korzysci dla klientow. Po wakacjach spodziewamy si¢ ozywienia na rynku w
zwigzku z zakonczeniem sezonu urlopowego oraz jesiennymi targami nieruchomos$ci. Nie
prognozujemy w drugiej potowie roku zastoju oraz radykalnych obnizek cen mieszkan. Popyt
w ostatnich miesigcach bedzie generowala rekomendacji S, ktéra ma obowigzywaé poczatku
2014 r., ktérej wejscie w zycie zmobilizuje do zakupu osoby, ktore w ostatniej chwili beda
chciaty zaciggna¢ kredyt bez wktadu wtasnego.



