Komentarz Zbigniewa Juroszka, Prezesa ATAL S.A.
nt. rynku nieruchomosci mieszkaniowych w | oraz Il pétroczu 2012 roku

Na sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w pierwszym
poétroczu 2012 r. oddziatywato kilka kluczowych elementow. Wptynety
one na wielko$¢ popytu i podazy, a takze na ceny mieszkan i
preferencje klientéw. Przyktad stanowig obowigzujgce od stycznia
2012 r. nowe zasady Rekomendacji S. Wprowadzone zmiany
obnizyly zdolnos¢ kredytowg Polakéw, przez co kredytobiorcy mogag
uzyskaC nizsze niz dotychczas kwoty na zakup witasnego M.
Zaktadano, ze surowa weryfikacja wiarygodnosci kredytowej obnizy
popyt na rynku mieszkaniowym. Jednak zainteresowanie klientéw nie
stabto. Utrzymaty sie natomiast obserwowane od dwéch lat
preferencje nabywcow, ktérzy sg zainteresowani lokalami o mniejszej
powierzchni. Wplywa to na state dostosowywanie nowych inwestyciji
do biezgcych wymagan klientéw, czyli proponowanie tanszych lokali z
funkcjonalnym rozktadem oraz liczbg pomieszczen optymalnie
dostosowang do wybranego metrazu.

Kolejnym czynnikiem oddziatujagcym na rynek nieruchomosci mieszkaniowych byta tzw. ustawa
deweloperska, ktora weszia w zycie z koncem kwietnia. Spowodowato to ruchy po stronie
deweloperéw, ktorzy rozpoczeli sprzedaz mieszkan i podpisywali umowy z klientami jeszcze
przed 29 kwietnia. Ponadto wprowadzone zapisy ustawy zapewne bedg stymulowaty wzrost
popytu, gdyz zachecg nabywcow do inwestowania swoich oszczednosci w nieruchomosci.
Znaczgco wzrosnie bowiem bezpieczenstwo tych transakgciji.

W zwigzku z duzym przyrostem inwestycji deweloperskich, rynek moze by¢ postrzegany jako
nasycony. Jednak branza nadal ma duzy potencjat, a atrakcyjne i optymalnie zlokalizowane
inwestycje zawsze znajdg nabywcow. Jak pokazujg wyniki sprzedazy ATAL popyt nie stabnie. W
ostatnim potroczu sprzedaliSmy tgcznie 291 mieszkan, czyli blisko 12% wiecej niz w
analogicznym okresie ubiegtego roku.

Rozpoczety wtasnie okres urlopowy paradoksalnie nie musi zniechecaé do podejmowania
powaznych decyzji inwestycyjnych. Tym bardziej, ze jest to czas sprzyjajacy zakupom w
atrakcyjnych cenach. Wielu deweloperow chcagc stymulowaé popyt oraz wyprzedaé gotowe
mieszkania, proponuje w wakacje atrakcyjne promocje i rabaty — co przektada sie na
bezposrednie korzysci dla Klientow.

Réwniez ATAL wprowadzit w tym roku szereg udogodnien, ktore majg utatwi¢ Klientom zaréwno
podjecie decyzji, jak i przejécie przez caty proces zakupu. Do ich dyspozycji oddajemy m.in.
interaktywny panel wykonczenia mieszkan. Ponadto rozpoczeliSmy wspétprace z firmg doradztwa
finansowego Aspiro S.A., dzieki ktérej mogliSmy wprowadzi¢ nowatorskg promocje. Klientom,
ktérzy zdecydujg sie na zakup mieszkania od ATALu i skorzystajg z pomocy eksperta Aspiro przy
uzyskaniu kredytu hipotecznego, przez 18 miesiecy optacamy jego marze. Takie rozwigzanie nie
tylko zmniejsza koszty kredytu, ale tez zapewnia wsparcie przy jego uzyskaniu.

Po wakacjach spodziewamy sie ozywienia na rynku w zwigzku z zakonczeniem sezonu
urlopowego oraz jesiennymi targami nieruchomosci. Nie prognozujemy w drugiej potowie roku
zastoju oraz radykalnych obnizek cen mieszkan. Na tym samym poziomie utrzyma sie wartosc
lokali, ktérych koszt jest adekwatny do jakosci wykonania. Tym bardziej, ze ostatnie miesigce
funkcjonowania programu ,Rodzina na swoim” bedg generowaty popyt wsrdéd tych, ktérzy w
ostatniej chwili bedg chcieli z niego skorzystac.



